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autorizacién de desalojo de la Direccion de Inquilinato del
Ministerio de Fomento es un acto administrativo y, por lo
tanto, dicha Direccién es competente para proceder a la
ejecuciém forzosa de su propia decisién. Voto Salvado.....

ESTIMACION DE LA DEMANDA. Art. 36 CPC. Valor de la
demanda en caso de resolucién de contratos de arrenda-
.45 L3 ¢} £ I SO TOUURR
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ESTIMACION DE LA DEMANDA. Cumplimiento de con-
_trato. Para determinar el valor de la demanda, el Tribunal
debe tener en cuenta el tiempo transcurrido entre las
fechas en que, segiin los demandantes, debfa haberse
hecho la entrega del inmueble y la introduccién de la
demanda............ceeeeiiiiiiniiiiie e

ESTIMACION E INTIMACION DE HONORARIOS PROFE-
SIONALES. Elementos que se deben tomar en cuenta para
la determinaci6én del monto de los honorarios profesiona-
les del abogado.........ccoeceeviiiiiiiiei e

ENTREGA MATERIAL DEL BIEN REMATADO. Caso del
arrendatario. El arrendatario, quien es poseedor precario
del inmueble arrendado, no puede oponerse a la entrega
material, ya que en virtud del remate y adjudicacién a
favor del acreedor hipotecario, el deudor y anterior propie-
tario del inmueble perdié cuantos derechos tenia sobre la
cosa arrendada, entre ellos los derechos relativos al
arrendamiento de la MiSma ..........cccooivveeeveereeee v

EL REINTEGRO DE SOBREALGQUILERES ESTA SOMETI-
DO A PROCEDIMIENTO POR ANTE LA DIRECCION DE
INQUILINATO. La solicitud de reintegro de canones de
arrendamiento es de la competencia de la jurisdiccién
administrativa y en concreto de la Direccién de Inquilinato
del Ministerio de Fomento por habérsele atribuido tal
Jurisdiccién conforme a lo que determinan los articulos 8,
16 y 29 de la Ley de Regulacién de Alquileres..................

EXTEMPORANEIDAD EN EJERCICIO DE LA ACCION. No
se puede negar la admisién del recurso por una supuesta
extemporaneidad por su prematuro ejercicio ..................

EXTEMPORANEIDAD DE LA DEFENSA. Preclusién. Los
alegatos y defensas en via jurisdiccional deben formularse
oportunamente, antes de que precluya la facultad que se
otorga para su ejercicio. La preclusién como figura proce-
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sal surge asi para mantener el equilibrio entre las partes,
impidiendo que una de ellas al hacer valer sus alegatos
tardiamente impida a la otra la defensa consiguiente ......

DESALOJO. Facultad de anulacién de la Direccién de
Inquilinato. El organismo administrativo inquilinario ago-
ta su competencia para conocer del caso al dictar decisién
definitiva, y salvolos casos de nulidad absoluta previstaen
elarticulo 19 dela LOPA, toda nulidad debe ser pronuncia-
da por la jurisdiccién contencioso-administrativa...........

FALTA DE JURISDICCION. Resolucién de contrato. Co-
rresponde a la jurisdiccién ordinaria conocer de la resolu-
cién de un contrato por falta de pago de canones de
arrendamiento. Sancién por la pretensién manifiestamen-
te Infundada .......c.ooovviviinini e

FORMALIZACION, RequiSitos ..........ccuvuuieerccerereerenernnnnn.

JURISDICCION. La jurisdiccién competente para conocer
de la resolucién del contrato de arrendamiento por insol-
vencia del arrendatario es la de los 6rganos del Poder
Judicial. ..o e

LAPSO PARA EL EJERCICIO DEL DERECHO DE PREFE-
RENCIA. La Corte analiza la legalidad del articulo 45 del
Reglamenio de la LRA y del DLSDV que establece el plazo
de treinta dias para el ejercicio del Derecho de Preferencia
por parte del arrendatario, y formula importantes conside-
raciones inherentes al poder reglamentario del Ejecutivo

LAPSO PARA INTERPONER EL RECURSO CONTENCIOSO-~
ADMINISTRATIVO. La notificacién en los procesos inquili-
TIATHOS 1eveiet it ee s e s es it e

LEGITIMACION ACTIVA PARA INTERPONER EL RECUR-
SO DE NULIDAD CONTRA EL ACTO ADMINISTRATIVO
POR EL CUAL SE REGULA UN INMUEBLE......................
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LAPSO DE CADUCIDAD EN EL RETRACTO ARRENDATI-

LEGITIMACION PROCESAL. Regulacién. Cuando deter-
minado cludadano noes el arrendatario del inmueble cuya
regulacién se pide, sino su cényuge, dicho ciudadanonoes
inquilino, pero si un interesado legittmo. Cuando no se
notifica at cesionario del contrato de arrendamiento........

LEY DE REGULACION DE ALQUILERES. ORDEN PUBLI-

MORA CULPOSA DEL ARRENDADOR ........ocoiiciinnn s

NATURALEZA DE LAS DECISIONES Y DE LOS RECUR-
SOS INQUILINARIOS......ciiiieen s

NOTAS DE SECRETARIA. Tacha de Falsedad .................

NOTIFICACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO INQUILI-
NARIQ. Elhecho de que las partes soliciten copia certifica-
da de la Resolucién y en su solicitud sefialen la fecha y el
numero de la misma, se entiende que han quedado
notificadas del acto........cccooorviiiri i,

NOTIFICACION DEL ACTQ ADMINISTRATIVO INQUILI-
NARIO. Acto formal del procedimiento...............c..vveuvannn

NOTIFICACION DE LA APELACION. No esta obligado el
érgano administrativo a notificar el recurso de apelacién
ejercido por algiin interesado, ya que todos se considerana
derecho una vez cumplida la fase de notificacién de la
RESOIUCION ..ccvviiinniiiieri st et s er e s e s eessree

NOTIFICACION. Articulo 14 de la Ley de Regulacién de
Alquileres. Régimen especial ...,

NOTIFICACION. De las decisiones de la Direccitn de
INQUIHNALO oo
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NOTIFICACION. Fondo de COMercio. ...
NOTIFICACION. Modalidades............ccuovvveroeereeevvennnnnnn,

NOTIFICACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO INQUILI-
NARIO. Modalidades..........ocoeereeereerissee e

NOTIFICACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO INQUILI-
NARIO. Momento a partir del cual deben considerarse
notificadas las partes para que comience a decursar el
lapso de caducidad..........oovvviieiiiiiiiiie

NOTIFICACION. Momento en el cual debe considerarse
debidamente notificado el acto administrativo Inquilina-
rio. Caducidad ...........oooiiiiiiiii e

NOTIFICACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO INQUILI-
NARIO. Momento en que se verifica........cooceeeeeeerrerennnn..

NOTIFICACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO INQUILI-
NARIO. Requisito esencial para su eficacia .....................

NOTIFICACION. Unicidad del acto notificatorio...............

NOTIFICACION. Vicio en el procedimiento administratlvo
Preclusién en via administrativa ..........covieeeeeeenoseeooinnn

ORGANISMOS INQUILINARIOS. Impugnacion.................

OTORGAMIENTO DEL PODER. El otorgamiento de poder
no sustituye la notificacién prevista en el articulo 14 de la
LRA ..., SO TR PTE

OTORGAMIENTO DE PODER. Notificacién. El lapso de
caducidad no puede contarse a partir de la fecha de
otorgamiento de un poder, sino a partir de la notificacién
del acto recurrido .........oooicecniieniniec e
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PROCEDIMIENTO INQUILINARIO. Legalidad..................

PROCEDIMIENTO APLICABLE A LOS RECURSOS DE
NULIDAD CONTRA LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS IN-
QUILINARIOS ....covomumririiroeeeeeeeoeeoeoeeoooo

PRORROGA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. En
el caso de autos no hay tacita reconduccién, pues la
voluntad de las partes, expresada claramente en el contra-
to original fue la de que el arrendamiento continuara de
A0 I AFIO t.uciieiniicciic et e

RECURSO DE NULIDAD CONTRA LQS ACTOS ADMINIS-
TRATIVOS EMANADOS DEL CONCEJO MUNICIPAL.... ...

RECURSO DE NULIDAD. Formalidades .........................

RECURSQO CONTENCIOSO IN QUILINARIO. Fundamenta-
CIOTL Lt e

REGULACION. Certificado de Conformidad del Cuerpo de
BOMDBEI0S .cvooviiiiiiieieee e

REGULACION DE INMUEBLES. Efectos...........vvovvovn..

. REGULACION. Exclusién de 10s terrenos............ooovun....

REGULACION. Factores para la determinacién del valor .

REGULACION DE ALQUILERES. Factores de Tasacién.
Notificacién. Articulo 14 de JaLRA .vooeeeveeeeevvoeeee

REGULACION. Falso SUpUesto .........cccouveeeeeeveeeeeveennnnn.

REGULACION. Imprecisiones y graves errores en el ava-
100. Falso SUPUESIO......ceviuviiiiiiiicreeeeeeeeeeeessees e
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REGULACION. Impugnacién del avaltio........cccoeeeeenrnn...n

REGULACION. Notificacién. Omisiones en su contenido.
Caracter de las notificaciones en el procedimiento de
regUIACION ....ucuiiiiii e

REGULACION. Nulidad del informe técnico de avalto......

REGULACION. Terrenos. Bienechurias ...ooceeevvinenveninnnnns
REGULACION DE ALQUILERES. Transaccién judicial ....

REGULACION, Vicios del avalio. Auto para Mejor Pro-
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REINTEGRO. El procedimiento de reintegro de sobrealqui-
leres, se debe hacer por via administrativa y no por via
Jurisdiccional ............o.ooveviiiiniiiiiiniiie e

REINTEGRO. De alquileres que no tienen nada que ver con
el limite de la regulacion .......ccccoovvvvvviivieeecni e,

REINTEGRO. Compensacion .........cccvvvuurvreirineeesrevansanaes

REINTEGRO. ¢Al conocer procedimientos por reintegros
tienen competencia los organismos administrativos inqui-
linarios, para establecer las postbles compensaciones
derivadas de las pensiones pagadas en exceso y las
mensualidades insolutas? ..........cccccveveiiniiiciiiire e,

REINTEGRO. Improcedencia..........ccoovieviiinn e civneinceeeranns

REPOSICION. PROCEDIMIENTOS CUASI JURISDICCIO-
NAL. No puede ser causal de reposicién el error en que
incurriere el solicitante en la via escogida para hacer valer
SUS PretenSIONes ...t eeeesaena s

REPRESENTACION. Municipalidad.........ccoeeeeivriinnrerinens
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RESOLUCION DE CONTRATO POR FALTA DE PAGO.
JUTISAICCION .ot et et e e see e e

RETRACTO. La subrogacidon del inquilino en los derechos
y deberes del tercero que adquirié el inmueble con desco-
nocimiento de la potestad preferente que aquel tenia para
comprarlo en igualdad de condiciones, no implica nulidad
delaventa ...

RETRACTO. ;Cémo darle el derecho preferente para
adquirir una casa a uno sole de sus inquilinos con
prescindencia de los otros dos que también tienen este
derecho? .o

RETRACTOQ LEGAL. Elretractolegal arrendaticio no impii-
calanulidad de la negociacion celebrada entre el duefio de
la cosa y el tercero adquirente ........cooooooeiiiiierinnnn e,

RETRACTO LEGAL. Decretos 513 y 576. Nulidad de la
venta de apartamento alquilado en caso de incumplimien-
to de los requisitos establecidos en los mencionados
s [T o T O PRTTR

RETRACTO LEGAL. Derecho de Preferencia. El derecho
del inquilino de ejercer el derecho de preferencia para
adquirir el inmueble arrendado. Interpretacién del articu-
lo 1.547 del Cédigo Civil. Aviso que debe dar al inquilino el
propietario del inmueble o en su defecto un mandatario
debidamente constituido .......ccocoveeeninniiiiiiiier e,

RETRACTO LEGAL. Interpretacién del Articulo 1.547 del
COABO CIVAL.. oot eeeeeee e eea s e et enerer s,

RETRACTO LEGAL. Venta del inmueble arrendado. Con-
diciones para que el inquilino pueda adquirir ¢l inmueble
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SECUESTRO DEL INMUEBLE ARRENDADQ. Cuando
puede pedir el arrendador ab initio el secuestro del inmue-
ble arrendado........c.o.ovvviiiniiiiie e

SISTEMA INQUILINARIO. Las dos vertientes que se pre-
sentan en el Régimen Inquilinario definen el caricter
cuasijurisdiccional del asunto y contribuyen a definir la
naturaleza temporal del acto...........cooeeiiiiviveeecreeesvennn,

SOLICITUD DE REINTEGRO ESTANDQO EN TRAMITE LA
REGULACION DEL INMUEBLE........ccccvvvvviieieeeeeerereeinnnn,

SUSPENSION TEMPORAL DE LOS EFECTOS DEL ACTO
ADMINISTRATIVO INQUILINARIO.....ccooiiiiiieereeeenirnaen,

TACITA RECONDUCCION. Articulos 1.580 y 1.600 del
COAIEO CHVAL v

TACITA RECONDUCCION. El retiro de los c4nones no
implica la tacita reconducciOn.......oooovieereeeereeeeeeeeseeeiens

TACITARECONDUCCION, En casc de muerte de 1a arren-
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TACHA DE DOCUMENTOQS ADMINISTRATIVOS. Improce-
dencia......ooccviunevannennn, U TUTTUONN

TEMPORALIDAD DE LOS EFECTOS DEL ACTQ QUE
ACUERDA O NIEGA EL DERECHO DE PREFERENCIA ...

TRANSACCION INQUILINARIA. Los interesados pueden
poner fin al recurso interpuesto mediante desistimiento,
convenimiento o transaccién, siempre que con ello no se
vulnere el principio de érden publico que prevalece en la
legislacion inquilinaria.........cccccvvvvicieinriinieeee e,

USUFRUCTO-ARRENDAMIENTOQ, En caso del falleci-
miento de la usufructuaria-arrendadora.......ooeeeeesrnnnon.
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