Primera Parte:
COSAS Y BIENES

CAPITULOT

OBJETO DE DERECHO: INTRODUCCION ...

Objeto de DEreChio ... .ovuvvuieeeieeieeeeee e e
L IntroducCion ..o e
II.  Objeto y contenido de los derechos ...........voveereoee
IIT.  Concepciones doctrinales sobre el objeto de derecho.....
IV. Entidades que pueden ser objeto de derecho ................

L. Importancia del concepto de cOSa......vnrrrevvroveresnn
IL. Concepto de “COSA” o omriuieeereeeeeees oo
I Condiciones o requisitos de la cosa en sentido juridico..
Cosas y bienes.................. e e b e er e aeen

@]
[]
b
fo
W
Lo =T o R N LN N S T N S S

CAPITULOII

CLASIFICACION GENERAL DE LAS COSAS: INICIO ......... 11

Introduccidn a la clasificacion juridica general de las cosas.......... 11
1. Planteamiento inicial............oo.oceeoomrmronmereoee 11
IL - Fundamento...... ..o 11
IIL. Importancia y origen .........ococoovmeeeeeoeeoeooeoeo 12



474 INDICE

IV. Cuadro general de la clasificacidn de las cosas............... 12
Cosas corporales € incorporales...........ocoo i 14
L INtrodUCCIOn ..o ee 14
II.  CONCEPLOS.c.tietirieeneirecrieererereiemesseerrameraneneeseeeeeranrecnransens 14
III. Problematica relativa a las fuerzas o energias de la
naturaleza y a los derechos subjetivos ..., 15
IV. Enumeracion de las principales cosas incorporales........ 17
CAPITULO I
CLASIFICACION GENERAL DE LAS COSAS
(CONTINUACIONY ..o e 21
Cosas fungibles y no fungibles ... 21
L IntroducCion ... s 21
IL CONCEPLOS. ...t 22
ITI. Fungibilidad y autonomia de la voluntad...................... 23
IV. Importancia de la clasificacion........cceveeceeireeeeiecrienennia, 23
Cosas especificas ¥ ZenériCas......cuiniiieneiiincisissineeeeeeseeeee e 24
Cosas consumibles y no consumibles...........coccvviniicieiiinciiccneennn 26
1. Criterio de clasificacion .........ccocecvievvirneicceeccnec e 26
1I.  Consumibilidad y fungibilidad.............cooeeeiiee 28
III. Importancia de la clasificacion.........c.ccoreieniinniconecacn. 28
Cosas divisibles e indivisibles ........cooooeeiiiiiiii 29
I. Criterio de la clasificacidn........ccccoceeiivecrecrieire e e 29
II.  Ambito de fa clasificacion...........ccccocviirvivrvirnrsenns 31
III. importancia de la clasificacion.......cccoveeeecoceeeeeeee. 31
Cosas presentes ¥y fUtUras ........covecvveeiiiieiiecieeeee e 31
Cosas singulares y universales..........ccoovvvvecnniiininicicni e 32
[ IroducCion «.c..coe e 32
II.  Cosas simples y compuestas (cosas singulares).............. 32
[II. Importancia de la distincion entre cosas simples y
COMPUESEAS everivinriceiiiirint sttt s eeben e ere s 34
IV.  Cosas singulares y universales............cccciecninininrneriinnns 35
V. Universalidades de hecho y de derecho.........c.ccoveveennene. 36

Cosas principales ¥ aCCeSOIIAS ...ovvererieeesienirieeaceeceeeeraereeenrsnresernaes 37



{NDICE 475

Cosas susceptibles de trafico, cosas no susceptibles de trafico y

cosas de trafico prohibido .......c..ccoovmvminicni e 39

Cosas apropiables y no apropiables........o.ccooveveeveviiieeieceessecens 40

CAPITULO IV

BIENES MUEBLES E INMUEBLES: ANTECEDENTES

DE LA CLASIFICACION.......reecrmrietmsmnsiene oo es s sseses e 41
I IntroducCiOn ....ceieiceeneeccree st 41

Derecho romano.........ccccoovoreivimmiserisnee st ee et e e ns 42
I.  Origenes de la clasificacion...........coevveveveeceicnricenreenenne. 42
II.  Criterio y &mbito de la clasificacién ...........cooccvmneeee. 43
IIf. Trascendencia de la clasificacion.........c..oocoveiivceeeecnnee. 43

Antiguo derecho francés .......ovuieirieeieeinreiiee e 44
1. Origenes de la clasificacion ............ccoveveeeiivvicecreseeneen. 44
II. Trascendencia y sentido de la clasificacidn .................... 44
[I. Ambito de la clasificacion........coo.oooemevccurneciececeeeeee, 45
IV. Criterio de la clasificacion...........ocveevveeeieeeeeireceeeeenn, 45

Codificacion napoledniCa. ..o vueeeeenresisierereeee e e s 46
I Generalidades.......ccoovveviiiiincec e 46
H.  Criterio de distinCion.......cc.ooueveevecveriieeecee e, 47
III, Trascendencia y sentido .....c.ccooovvvievieeceviiveriieeeee e 47
IV.  Ambito de la clasificacion.........c.ccoooeieniviee e, 48
V. Influencia sobre nuestra legislacion .........ococeeeercnnn.... 49

CAPITULOV

BIENES INMUEBLES Y MUEBLES EN EL DERECHO

CIVIL VENEZOLANO (PRIMERA PARTE)......c.cccoveveeeevrennn.. 51

Generalidades. ........ccoovivnireecc e 51
I.  Campo de aplicacién de la distincion entre muebles

€ INMUEBLES ....vveeiiice e 51

II.  Criterio de distincién entre muebles e inmuebles .......... 51

Enumeracion legal de los inmuebles........c.o..ocoeoevvvriviioeee e, 53
[.  Inmuebles por su naturaleza.............ccocoeeeivveiicereccnrnnnn, 53
II.  Inmuebles por su destinacion.........coovivereeeemceereirerenen. 57

III. Inmuebles por el objeto a que se refieren........uou.......... 62



476 INDICE

CAPITULO VI

BIENES INMUEBLES Y MUEBLES EN EL DERECHO

VENEZOLANO (SEGUNDA PARTE)....coiiieeerircnreiesiean, 69

Enumeracion legal de los muebles.........cocvinininiinnininiciinccns 69
I.  Bienes muebles por su naturaleza.........coccoevevreecenccccne. 70
II. Bienes muebles por anticipacion........ceeevnivecnecenicennas 72
ITI. Bienes muebles por el objeto a que se refieren o por

determinarlo asi la Ley.......cocoivinnnnnneinicnn 73

NOIMAas INErPretativas .......covevrveeeercercsreecererieensrecr e srecssessensas 78

CAPITULO VII

BIENES INMUEBLES Y MUEBLES EN EL DERECHO

CIVIL VENEZOLANOQO (TERCERA PARTE) ....ccooocceririmeinnenene. 81

Importancia de la clasificacion de los bienes en muebles

€ IMMUEDIES L.oviiiiiiiirrienr et e oe e et e s 31
L IntroduCCion .o s 81
II. Principales diferencias entre el régimen juridico

mobiliario e iInmobiliario ... 82

CAPITULO VIII

BIENES DEL DOMINIO PUBLICO Y DEL DOMINIO

PRIVADO ..ottt e sn e sasnannesna e asesrsassbassesssane 93

Generalidades. ..oe ey eeree et 93
I.  Fundamento legal de la clasificacion ........cocoeveenneecene 93
[I. Naturaleza e importancia de la clasificacion................... 94
II. Antecedentes RiSEOTICOS. .c..ooevirriieericer e cee e 94
IV. Plan de eXposiCiOn .....cvceoercrnccncreeece e 95

Bienes del dominio publico ...coviverrivienncniciiincnccnccnne 96
I Determinacion ... cmierenieenriesieenoreesressesesisessessansane 96
II.  régimen juridico de los bienes del dominio publico ....... 99

Bienes del dominio privado ..o 103
L IntroducCIon ... e 103

[T Régimen JUridico ...cooveeoreireieeeee et e 104



INDICE
Segunda parte
LOS DERECHOS REALES

Seccidn primeré
TEORIA GENERAL

CAPITULO IX

TEORIA GENERAL DE LOS DERECHOS REALES ...
Concepto de Derecho Real.......c.o.oooooioovooeee
L Introduccion ...

II.  Ubicacion de los derechos reales dentro de la

clasificacion de los derechos subjetivos..............
I TeOriaS ..ot

I Derechos reales legalmente regulados ................
II. La cuestidon del namero de los derechos reales...
Clasificacidn de los derechos reales.........oooooooovoooeeo

Diferencias entre los derechos reales y los derechos de crédito ...

Derechos reales In Faciendo y obligaciones Propter Rem
Seccidn segunda
LA POSESION

CAPITULO X
INTRODUCCION A LA TEORIA GENERAL

DE LA POSESION ..o
Nociones Generales .............ocooiioewoeereeoeoeeeee .
Dificultades del estudio de la posesion ......overemevevvveoonno,
[. Elhechoysumagnitud..........cooovevoeoierrn)
I Principales causas.........cooveveieecuvnemeeeerieeeeeeern,
Noticia histérica y de derecho comparado en materia de posesidn
I Derecho romano...........cccvueeeveereoreeeees e
1. Derecho germanico .......c...o.ocovvveeerveeeeer
II. Derecho candnico.....oueooveecveieeeeeeceeeeeeeeen
IV.  Codificacién moderna .............ccoooovcveereeren

177

107
107
107

108
110
114
114
115
I8
120
123

126

127
127
129
129
129

131



478 INDICE

V. PerspectiVas......cccuimmiininnsinnrisneresss st 138
Fundamento de 1a proteccion poSeSOrid.......cccvuvivesrerieeamieeasivaennas 139
I Planteamiento.......cccoioemrermcrimreenmseanieiisnseseene s entessesaas 139
IL.  TROTIAS ..ocveirrrerreeeeemereeeiecreseerenraesresreamr st r e srnrsneaneessennnes 139
Naturaleza juridica de 1a POSESION ....ovcevviervieriiiisnnence e 142
L. TROTHAS ceoseectveervrrereraees e emeeeeerecr e s e e ser e s s s aasan e nnes 142
II.  ConcluSIONES ..ecoeeeeieirieeeerer e errssse st snsssensenaes 143
CAPITULO XI
LA POSESION EN EL DERECHO VENEZOLANO:
POSESION Y DETENTACION .....ccovmrmnrceemirenmesensssssasnssssemnaes 147
Ubicacion de la materia en el c0digo ... 147
Definicion legal de posesion ... 148
Detentacion 0 tENeNCIA .....covecererereeereeenie it sisiss st e ssmseeneas 149
L. COBCEPLO..coiniceeririicmnict it 149
R OF: 1 T (= T NSO, 151
III. Casos de detentacion........ccoccocceiniiiiiniisniinciniin, 155
CAPITULO XII
LA POSESION EN EL DERECHO VENEZOLANO:
ASPECTOS GENERALES ...t 157
Elementos de 1a poSESiOn .....o.eevrceierecriciicciisciiine e 157
L BlCOPPUS oo ctneeccrsciesiis st nssaenran 157
II, Bl ARUS oot cane e 161
Sujetos de 1a POSESION ...c.ccervmiiiiiicnner e 162
Objeto de 1a POSESION .....coeveiececrererienee it 164
Adquisicién, conservacion y pérdida de la posesion .................... 166
| I V15 (o 70 L4 o [+  DOU OO SO PSSO 166
II.  Adquisicion 0 INICIACION ...vivveemimeicceicc s 166
III. Conservacion de 12 posesion ..........ccoevreecicnevciacncne. 170
1V. Pérdida de 1a posesion........coernorerrirmrnrioreemrccneeecncas 171
Sucesion de 1a posesion ... 172
I.  Formas de sucesion de la posesion ........ccccccvvereicnecniene. 172
II. Continuacion de la posesion ........cccccceeivevecericnrcrsennne 172

[II. Union de posesiones.........ccoccicvenrrecrerceereeneneenercnecareens 173



iNDICE o
CAP{TULO XIIL
LA POSESION EN EL DERECHO VENEZOLANO:
CLASIFICACION Y EFECTOS o 175
Clagos do POSESION v o 175
1. Posesion civil y posesion natural, precaria o €n nombre
OO e T 175
[l. Posesion legitimay posesion viciada 0 VICIOSa wooerrmenees 175
I1I. Posesion de buena’y N P (PR S 178
IV. Posesion exclusivay COPOSESION.eversrrsssnecermsssr e 180
Cuadro general de los efectos de la POSESIOM.crrsnsrrsesssissssssss st 181
La posesion de bienes muebles por sU naturaleza y de los titulos
] AHAOT i 184
1. Antecedentes BESEOFICOS.corveemsnresssssmmemsssssssss 2t 184
1. Derecho VEIMEZOANO crrrerenesreseossasssessssssees s 186
CAPITULO XIV
A PROTECCION POSESORIA s T 191
Formas de la proteccion POSESOTIR v crersssresmsrs s o2 191
Autodefensa de 12 DOSESIOM .ot 191
Juicio ordinario de POSESIONL ..o s 191
Proteccion interdictal: generalidades ............................................. 193
L TEOQUECION oot 193
[ COIBGIOTES. oo et o o 193
1. Antecedentes BESTOTICOS rerervensssssosressremmsrsssssserm 198
TV COMPEERCIR st 200
L ntordIGt @ BIMPATO s 200
L EROGUGEION vttt 200
IL. Supuesto de procedencia ................................................. 200
1. Legitimacion ACHIV . essrrersrensrsesssnssssessssess 202
V. Legitimacion PASIVA rennrseresmsrssns s e 203
V. THONES POMEGIAOS corrsrrssssessss o 204
VL, PIAZO s s 204
VII. Pruebas a cargo PR v SRR 205
V1iL. Excepciones del demandado .ot 205
N 205

3 NERUEAIEZA v e 206



480 ' iNDICE

Interdicto de deSPojo. e et et 206
[ JREOAUCCION oottt cree et e 206

II.  Supuesto de procedencia......courienicennniceisnnnsseeienas 206

[II. Legitimacion actiVa.. ..o 208

IV. Legitimacion pasiva .......ccovenivniinnnineinnsissieeens 208

V.  Bienes protegidos....e oo 209

VI PlAZO. ..ot e st e e 210
VII. Pruebas a cargo del actor ..., 210
-VIII. Excepciones del demandado ... 211
| o =] o~ TSP 211
Interdicto de Obra MUEVA......coeocccie i e 212
[.  Consagracion legal.........ccccciimmennircccininicrernn 212

1. Supuestos de procedencia ......coevrnininnniivenineisnnnas 213

III. Legitimacion actiVa........ccovrercrciireeennerre e eiriecsseiens 215

IV. Legitimacion pasiva .....c.ccennninicnnicsisieesieeesenens 215

V. Efe0t08 e 216

VI Naturaleza ... 217
Interdicto de dafio temido o de obra vieja.........cooeiriiein 218
[.  Consagracion legal..........coooiininiiiniieiiene 218

[I.  Denominacion .........ccococvrcinninsimiiimeas i 218

HI. Supuestos de procedencia ......coovveerermrciicniniiieeene 216

IV, Legitimacion activa......cviiinncincnieisnie e 219

V. Legitimacion pasiva ..., 220

VI Efe0t08. ittt ens e e e s s 220
VII Naturaleza coooveeeeeneceeseee et sssissassiens 220

Seccion tercera
DERECHOS REALES DEFINITIVOS

Subseccién primera

LLA PROPIEDAD
CAPITULO XV
LA PROPIEDAD: GENERALIDADES........o e 221
T OAUCCLION .ottt ee e s e e e ee s s e e be e e s s mstes 221
TerminOlOZia. . oo 222

Concepto de derecho de propiedad........ccocvieiiiiiiiiiiinnann. 222



fNDICE 481

I.  Antecedentes hiStORICOS. ..oovecreiieieiccereer e 222
II.  Derecho venezolano..........coccoevicuvvuieieviecricse e 222
Caracteres del derecho de propiedad ........ococvveiviiiriecicece 224
[.  Lapropiedad es un derecho exclusivo o excluyente....... 224
II. La propiedad es un derecho pleno o absoluto................. 225
III. La propiedad es un derecho eldstico ...........covvvceunecene. 226
IV, El derecho de propiedad es perpetuo ........cccueeeviveneeeen. 226
V. El derecho de propiedad es autonomo ............c.o.oo........ 227
Sujeto del derecho de propiedad..........c.c.ooovcvvviiircceeeceee e 227
Objeto del derecho de propiedad ..........oooovceeeicecevcniicceeeeeesan 227
Extensién del derecho de propiedad ........ovevoveoeeeciiivieieeen. 227
Contenido del derecho de propiedad..........ccoveeeeeeeereeiriecerieen. 229
I.  Formula tradicional........c.coeeneeecrieecceccceeee, 229
"I, Formula bipartita de Planiol.............co.oveieveecvireireen. 230
I Critica modema..........ccoviiiereinieeereeieee e 230
CAPITULO XVI
DERECHO DE GOCE Y ACCESION IMPROPIA .................... 233
Derecho de SOCE . .....ocvir ittt 233
La accesion en general........cccovmiviereceienrcveeeee e 234
L CONCEPIO ...ttt 234
IL Clases de aceesion...oooorcrenmrireese et eeeeeeeereanen 23
III. Fundamento de la accesion ...couuereveececvcreieeeeeeeeee, 235
IV. Naturaleza juridica de 1a 2¢C€SiON.....c.cvvreeeeeieceeeerrerenn. 235
La accesién discreta, por produceion o impropia .......o.eeeeveanen.. 236
L Generalidades.......oooooirinivmnnriciece e 236
IL  Frutos y productos.....co.cceccceeieeireceecceees e s svene 237
L. Clasificacion de 1os frutos .......ccueveeeeveeeiiieeeeeee s 238
IV.  Momento de la adquisicién de los frutos.......cco.cen......... 239
V. Personas que tienen derecho a 10s frutos ........cccveeecuen.e. 240
CAPITULO XVII
LA ACCESION PROPIA ...c..couuvmmmmrmemsrissssssos oo seeeseeseeseeeeene 241
Generalidades............ooveceniieciicc e 241
L CONCEPLO ottt et een 241
II.  Naturaleza juridica .....coooeerivveieisecveeesee e 241

1. Condiciones 0 SUPUESLOS .......ceevrivveceerenereseeeees e e, 242



482 INDICE

IV. Fundamento y mecanismo ........cccorvrrienrecinnsinasnensinanis 243
V. Caracter de la regulacion legal ..o, 244
VI CaS0S curererieeeeerer s re et sttt s et ss s s e s s 244
Accesién natural en bienes inmuebles ..., 245
I, Generalidades........cocooiiiniiiiininicen et 245
II.  Los cuatro ¢asos ClaSiCos ..o 246
Accesién artificial en bienes inmuebles..........oociiiiiinininnn 250
I.  Principios generales .....oocovmrcricrrer e 250
II.  Importancia PractiCa.........oooeirrereeeniceee e 250
I, CaS08 PIEVISIOS cevivereereercrrrereererecmensecrerccsemremneersesrmeesaes 251
Accesion respecto de bienes muebles ... 254
[.  Principios @Enerales .......cveemicerecrinmsreecenreercaeanennens 254
[I.  Cas0S PreViSIOS...ccveriereerrecrrimerricrereserasnsseereesressecnmaneensens 256
[II. Reglas COMUNES......coverecrrmerriererernraserrecesreesecncessecnens 260
CAPITULO XVIII
LIMITACIONES LEGALES DE LA PROPIEDAD.........ccccoveueee 261
Limitaciones de la propiedad........cccovioroiviinrcnccicicnce 261
Limitaciones legales de la propiedad: generalidades..................... 262
Limitaciones legales que tienen por objeto la utilidad puiblica...... 262
L. CAracteres... oo e ieeiieiect et 262
II. Régimen JurfdiCo....oooooirieieneeiee e 263
L. ENUMEracion ......c.oceoecemiernorroeraererae e sseeeesseeerseessessesns 263
Limitaciones legales que tienen por objeto la utilidad privada...... 263
I Finalidad....oooiii e 263
II.  Régimen Juridico. ..ottt 264
II,  Caracteres......ooveimrmrnvesreiersrericrsmrirscesnessassrssnsesesessasssnns 264
TV, ENUMEracion .....ccceeoreoeiieeomrireiereiceeaesreessms e resssseeensrnns 266
CAPITULO XIX
ACCIONES QUE TUTELAN DEL DERECHO DE
PROPIEDAD ..ottt 267
INtrodUCCion .....ccoviiereeen et 267
Acciones del propietario ........cooeeeveeeeee e e 267
[ Acciones PetitoTiaS......cccvuereiririeieieeicesieenreeeeeteseeeeeeeeaes 268

[1.  ACCIONES POSCSOTIAS ....cevieeeeeeeeeeeeeeeeeeetee e eeeee e veerenes 268



INDICE 483

III. Acciones personales de restituCion .........coeevveereeereeneenes 269
IV. Acciones de resarcimiento o indemnizacion................... 269
V. AcCCIONes Penales....coiveveerrererreericrmerieneieesreeceneneeseenas 269
ACCION reivindiCatoria.....cocoviicieeiecceiiiesie e 269
| I ) 173 o U 269
II.  CaractereS. oo e ereeceeeee e e reeree et s st e e srenraareseasain 270
HI. CondiCiones......ooeceeeveerircnninen et 271
IV. Pruebas a cargo del actor ........ccevvvvveeeviericece e 272
V.  Excepciones que puede oponer el demandado................ 275
VI. Efectos de la accion reivindicatoria ......covvvvevevceveeeoneennnn. 276
Accién de declaracion de certeza de la propiedad ..o 276
| B 00T o) o S OO S 276
II.  Caracteres. ..o vinieceiencsesie et st gene 277
III. - Legitimacion activa y pasiVa.......cweeeesvercsessesenenes 277
IV. Pruebas a cargo del actor ......coovveieeiieicieeeeecceeeenan, 277
V.  Excepciones que puede oponer ¢l demandado................ 278
VI. Efectosde la acCion......ccocovieicicvncvecenevieineee e, 278
VII. Caso eSpecial....cumiciceeieeceeeeeeeeeeeeceee et 278
Accion de deslinde......oovieieerirernnrce e 278
ACCION NEZATOTIA ..ottt re e e 281
I CONCEPIO oottt et 281
Il Caracteres......cccocoicrcrieeeeeiresere s see s s ses e sne e 281
I, CondiCiones......cc.oeeoieeeeieeicereeereeie ettt 281
IV. Pruebas que incumben al actor.........cccecvvvviercrrineernrencnnnn, 282
V.  Excepciones que puede oponer el demandado................ 282
VI. Efectosde 12 acion.......ccooeieeciivirininecrenieees e s, 282
CAPITULO XX
LA COMUNIDAD ....ooiiiiiticceeesiee e e 283
Concepto de comunidad..........coveverernirrivrerceecsiessene e e 283
Concepciones histdricas de la copropiedad ...........coovvvveeerivriennne. 284
Origen y nacimiento de las comunidades ............cccoeevvevriieniinr i, 286
Duracion de la comunidad .......cooceeviiienieieieicceeecsc e 287
Régimen de la comunidad.........c.ocoivieiriinieeiiiciee e 288
Extincion de la comunidad........co.oocevieveiiieiiinieiiii e 289

Clases de comunidad.........ooov oottt resserseenresseesn 291



484 NDICE

Presuncién de comunidad entre concubinos.......oooveeveeeeeeveeeenen.. 292
| BN 11 7=ToTes 1<) 1 £ OO 292
II. LaReformade 1982......ccoiviiiiniviiiiiniinicemenicsisiansn 396
CAPITULO XXI
REGIMEN JURIDICO GENERAL DE LA COMUNIDAD ........ 299
[NErOAUCCION o vttt e ese s sse e s e snras s sanennssas 299
Derechos y Deberes de 105 cOMUNEros ..c.ccoveeiicrevvveirrsrveresninens 299
I.  Principios fundamentales.........ccccoviniiviniincnnnnecen. 299
T . SISTEMIATICA .o e eeaevessneseesaeessrannes 300
III. Derechos de los comuneros sobre sus cuotas.................. 300
IV. Derechos de los comuneros sobre la cosa comin........... 304
Relaciones obligacionales de los comuneros frente a terceros...... 309
Derechos de los acreedores......vvviiiivieeeeeeeee e 309
Acciones petitorias y comunidad ..........cccoevveerireeninicrncnnenenenns 310
Acciones posesorias y comunidad .........coccovreniieniinene e 311
1. Principio fundamental..........cooooiiiiinnice e, 311
II.  Los interdictos de amparo y de restitucion entre
COMUIIETOS «vvvvvteiseieeeeeeeeeeemeeeeeeeeeeeeeeeaaesaessanrasreasanseasseen 312
III. Los interdictos de amparo y de restitucion frente
A TETCETOS o icecr e eeriirir e et be st eesse e e s e eaessananns 313
CAPITULO XXII
INTRODUCCION: INDIVISION FORZOSA, MEDIANERIA.
COPROPIEDAD DIVIDIDA. DERECHO DE SUPERFICIE ..... 315
ENETOQUCCION .ottt e s v e er et e 315
Indivision forzosa y perpetia........co.ocmveieeeeceeeeceereec s e e s 315
L. CORCEPLO oottt rreee s et n e e s naens 315
II.  Especialidad ......ccoocovieioniinieciec e 315
[II.  Principales Cas0s .....cccuueceieericreaenretrmia e esrsense e e 316
MEQIATIEITA 1veeerree ettt st e e eee e v e e e s eaeensneeesanen 317
L Coneepto ..ottt nrerans 317
II. INOImMAas FECIOTAS cvvieiiirirs e e ecrie e sare e s sas b e eeeeeemes 317
II1.  PreSUNCIONES.ceri it eeesciee ettt ettt e e e e et eesvannns 317



INDICE

V. Derechos y deberes de los medianeros sobre la cosa
COMUN vttt eees oo

Lo Coneepto ..o
IL. Admisién en nuestro derecho........oooo......__.___
I NAWIAleza ...coovveeoeeeeresree
IV. Principales ¢asos ..o
V. El problema basico de su regulacion...........................

CAPITULO XXI1I
PROPIEDAD HORIZONTAL (INICIO)....vooooo
IRIOQUCCION 1o

L Clasificacion ...
II.  Determinacién de las cosas COMUNES.........covveecen
III. Naturaleza del Derecho sobre las cosas comunes...........
IV. Cuantia de Ia participacién en las cosas comunes......
V. Derechos de cada propietario sobre las cosas comunes..
VL. Mejoras en las cosas comunes ...
VIL Innovaciones y otros actos ..., ...
VI Gastos comunes..........ooocverrooer
IX. Las cosas comunes ¥ la destruccién o amenaza

de ruina del edificio.......c.coooornrrooc

483

319
321
322
322
322
323
323
324



486 NDICE

CAPITULO XXIV
PROPIEDAD HORIZONTAL (FIN)....ooooeriririitenceeeerenneeee 345
El documento de condominio ......coccveieermermnnirsesienneenieniesessrenns 345
I.  Obligatoriedad y naturaleza ........ocoevreevmneciniciniiinennns 345
I, Conenido.....oirieeeiceictereeneeieence et sssseenras 346
III. Recaudos GNeX0S......cuimermreinmiisssisisaseissssresinssisnansens 349
IV. Modificacién del documento de condominio.........eu.en.. 350
V. Valor del documento de condominio .....ccoevvvveiennrinnennne 350
La adminiStracion.......cecvveenemnnineessisiisesssissnrrre e sesiessasaseas 351
[. Lajunta de condOminio....c.ccoerivcrrisrmioeniaemeisieisrenasnenns 351
II.  Eladministrador........cioeriomiorercnrcninniic i 352
III. Los acuerdos de los copropietarios .....ooeenicnivenisnnnns 355
Multipropiedad y tiempo compartido ........ccocoiiiiiiinisinniinns 357
I INroducCION ...cccocevceveererieceet st essessens 357
II. Concepto y clasificacion legal de la multipropiedad
y del tiempo compartido .....c.ocvieerineenciecenes 358
III. Comparacion entre las nociones de multipropiedad
y de tiempo compartido ... 356
CAPITULO XXV
MODOS DE ADQUIRIR - LA OCUPACION........ocooeoerrrrerrrnnnes 361
ModoSs de AdQUITIE vvuveee et s ssreesrs e 361
L. CONCEPLO . voieieierrcecictesrct ettt s 361
II.  EUMEracion .......ccccoeiiininmssrirmrerme s sssscesnnanes 361
I, Clasificacion......ocuvrieeecrecrrcreieneereriesmermsseseeeseecessasasiess 362
La OCUPACION .....coiiiiiiitiiiiit et ena e seas 363
I CONCEPIO ittt 363
I SUPUESIOS cvevvereeeenrerecmecmcmmbisisns s cresne et smesenaens 364
TII,  EfeCtOS. i iiiunrrrrrrrerreeseraeeiriecneesereressenerrensneemensrenrtesnans 365
IV. Casos especiales.....cciinicrrinscnre i ssernneses 365
CAPITULO XXVI
USUCAPION......cvvverreeieeeeeeeseisesssmsessssesesssssseseasssssssssiessssonss 369
La Preseripeion. ..o sss s 369
La usucapion: introduccion.........ccouevrerniiiissieressirneceneenseeneenes 370
Objeto de la prescripcion adquisitiva......oooeeeeeeecccrncceees 372

Tiempo Necesario Para USUCAPII........cccivrimiimiisnsnenserreneenn s 373



INDICE 487

Computo del tiempo necesario para prescribir ........coovvveeevicnnenne 374
Causas que impiden la prescripcion adquisitiva.......cceevrecinnnnna 375
Causas que suspenden la prescripcion adquisitiva.......ccceeerecnene. 376
Causas que interrumpen la prescripcion adquisitiva........ooceveenenee. 378
Prescripcion ordinaria ..o eescseeseseeensesneens 380
Prescripeion abreviada.....ccoooiericvenieninincecree e 381
Efectos de la usucapion............coocoiiiiiiieccncrene e e 382
CAPITULO XXVII

EL CONTRATO COMO MODO DE ADQUIRIR

LAPROPIEDAD ..ottt sa s sss v 385
Transmision contractual y consensual de la propiedad

en el derecho venezolano .........coveiienneiencei e 385
Antecedentes histdricos de la transmision contractual

y consensual de la propiedad ........oocvevmoeiieeee e 386

Critica del sistema de la transmisién consensual de la propiedad. 388

Subseccidn segunda
DERECHOS REALES LIMITADOS

CAPITULO XXVIII

TEORIA GENERAL DE LOS DERECHOS REALES

LIMITADOS ..ottt sne et 389

CONCEPIO ovveeireiriiir it rsr et n e e 389

DenomiNaciON . ..ooicriic et 390

CATAOTEIES ..ceir ettt et ar et e s e s 393
I.  Caracteres en su aspecto aCtivo........ccoevererreneenreseniienenns 393
II. Caracteres en st aSPECtO PASIVO ...covreeviceenieiceiecrereeenneans 396

Principales categorias.........ccueveererernneeeeceree e 397

Sistematica 1€Zal ...oveivi et 399

CAPITULO XXIX

USUFRUCTO, USO Y HABITACION........ovovoveereereer e 401

Generalidades sobre usufructo, uso y habitacion........oevveeeeeeveenen. 401
[.  Nomenclatura y sistematica .........cecvvevreeeerrsereereresienne. 402

IL  Caracteres COMUIMEBS . cuumrrier e rcreereireteeteeeeee e eeeeeeerrereeraes 403



488 INDICE

HI. Funcién econdmica ¢ intereses en juego.........coocurvevernae. 403

IV. Caracter de la reglamentacidn legal..........ocoocvecenene. 403

Usufructo......coceviecercnreencns ettt ineaseareieeteeste et e e rerranereeee 403

I.  Concepto legal y funcion econdmica.........coveeeremvccncnnee 403

II. Naturaleza juridica .....ococoriveiereeierenerir e 404

ITI. Usufructo y enfiteusis.......covvvivervmmirmromimseeeeecceeceeer 405

IV, DUFACION..ciiiiieriiccenireree et rsas st 405

VA © 1= o SO 406

VI, COonstitueiOn oo ssnsenis 407

VII. Derechos del usufructuario .........coccienccnnenceninnnsnecnnne 408

VIIIL. Obligaciones del usufructuario ...........ccocveeemeecrcnencrneenncn. 412

IX. Derechos del nudo propietario ............cccoeeercraccecanncns 417

X. Obligaciones del nudo propietario........ceeeeicvneuceecacens 417

XI. Extincion del usufructo .....ccocecveveerecreccenieenenerrecscnrnennes 418

XII. Acciones en materia de usufructo........cccovvvnrirvsninninnns 422

UsO ¥ habitacion .....ucecieeceiierec et 423
CAPITULO XXX

EL HOGAR ..ot cne e mees e ses e sees 425

B 511540 Ys 1) 014310 ¢ AU U 425

NociOn general........cocoiviiiiiinin e 426

Ubicacion legal ... 426

INEEIES. v iiieiir it et e st ee et ee et rae ettt et e b e b e e s ebee s sanenis 426

Bienes susceptibles de ser constituidos en hogar..........ccococeeee. 426

Personas que pueden constituir el hogar..........ceeevceiciciicncnen 427

Personas en cuyo favor puede constituirse el hogar ..........c.c........ 427

Procedimiento de cONSHUCION .......coeveeercrnrec e e 428

L Finalidad......occommiic e 428

II,  EAaDaS ettt 428

Efectos de la constitucion del hogar .........ccovvivmvinvcniiniciinnnn, 430

Naturaleza juridica del hogar ... 431

Extincion del ROgar ..o 432
CAPITULO XXXI

LAS SERVIDUMBRES .......cccooiiiviiiiicrererecniene s 435

Concepto de servidumbres.........coovvviiniii 435



INDICE 489

Caracteres de las servidumbres...........oocoooooovo 437

Servidumbres y limitaciones legales de Ia propiedad establecidas

€I INEIES PIIVAUO .....ooeecrveetereeeeee e 439

Contenido de las servidumbres ........oo.oooovoeevo 440

Clasificacion de las servidumbres ..o 440

Modos de constitucion de las servidumbres .........oveeovveee 442
I Generalidades........coo.oooveooooomooeeoeeo 442

. Modos de constitucién de las servidumbres aparentes... 442
III. Modos de constitucién de las servidumbres no

APATENMES....oiiiic e 444
IV, Caso especial.....ccoooooorvmvoveveceoo 445
Transmision de las servidumbres ... 445
Ejercicio y extension de las servidumbres ... 445
Modificacion de las servidumbres ... 447
Acciones en materia de servidumbres...................._ 448
Extinci6n de las servidumbres ...........coooeoveeovoo 449
Capitulo XXXII
EL PATRIMOMO ......coooommmmuomreeemerooesoeeoeoooooooo 453
Nociones preliminares ................cooocovomooreoo 453
L Sentido etimoldgico de “patrimonio” ... 453
II.  Acepciones de “patrimonio” en el lenguaje vulgar......... 453
ii. Dificultad de precisar la nocion Jjuridica
de “patrimonio”............oocovroocovvvoneeooeo 454
IV. Ubicacién del estudio del patrimonio ... 454
V. Utilidad de la teorfa juridica del patrimonio-............... 455
VI. Aproximacién a la teoria Juridica del patrimonio............ 456
Teoria CIASICa «...uu.vvvvecveee e 457
Lo OGN et 457
II. - Concepto de patrimonio.............comveeoooo 458
II. Contenido del patrimonio...........coooooovoooooo 458
IV.  Caracteres juridicos del PAtrimonio .........e.eeeeveorre 459
A 1T 462
Teoria Alemana .............cccoocrvemveceiomoovcoomoeeo 463
Lo Origen. oo 463



490 INDICE

[H. ConsSecuencias......ccecieeeeeeccriescrricrenerereesseeessseesreenesaes 464
| O 1 T T OO SRS . 465
Consideraciones fundamentales sobre el patrimonio............cc.oce. 465
Patrimonios SEParados .......ccoievvivermisieniesi i 467
Patrimonios autonomos, destinados o en administracion............... 470

PatrimoOnNios COIETHIVOS cuvvvieeerrrrereserrnrrereeeisrsrerteeissssrrresssssresssrseses 471



